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ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primaria orasului Bragadiru vi invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC

ZONAL avand ca obiectiv P.U.Z. -“ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+4R, SERVICII

SI ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU

AMENAJAREA CIRCULATIILOR SI ASIGURAREA UTILITATILOR”, cu amplasament pe strada

SAFIRULUL PERLELOR, RUBINULUI, nr.-, T 17/2, PARCELAS88/1, TARLA17/6-PARCELA
88, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV.

Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,

evenimentul avand loc in data de 20.08.2024, ora 10%, in incinta Casei de Culturd "Mihai Eminescu”,
Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform
Ordinului 2701/ /2010 sunt invitate sa depuna propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 16.08.2024,
ora 13,00, in format electonic, la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 20.08.2024, ora 10%,
organizat de Primdria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomanddrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvént isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizdrile care nu au legéturd cu subiectul dezbaterii.

Vi multumim!

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

: CT SEF,
EORGE . {DRU COSTACHE

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES ; RBAL DE AFISARE
Nr. @@ /09.07.2024

Subsemnatul COSTACHE GEORGE ALEXANDRU, am procedat astizi 09.07.2024,

la afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv Plan Urbanistic Zonal - “Ansamblu locuinte
colective D+P+3E+4R, servicii si echipamente specifice locuirii, functiuni complementare locuirii, cu
amenajarea circulatiilor si asigurarea utilitatilor”:
PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 36864 din 08.07.2024;
2. Certificat de urbanism nr. 720 din 03.07.2024

3. Memoriu justificativ
PIESE DESENATE :
1. PLANSA 1 “INCADRARE IN ZONA™
2. PLANSA 2 “INCADRARE IN PUG BRAGADIRU”
3. PLANSA 3 “CONCEPT PROPUS ZONIFICARE FUNCTIONALA™”
4. PLANSA 4 “CONCEPT PROPUS MOBILARE URBANA™

SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)

Mentionam faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 09.07.2024 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.

ARHITE
GEORGE ALEX 'OSTACHE

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA
Judetul ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(autoritatea administraiei publice emitente *)
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 32457....din_0%. 0. 202¢4
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. %20 din O,é OF. DLLj((

in scopul: Initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportunitate
aprobat conform art. 32, alin.1, lit.c din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu locuinte colective
D+P+3E+4R, servicii i echipamente specifice zonei rezidentiale, functiuni complementare
locuirii, cu amenajarea circulatiilor si asigurarea utilitatilor

Ca urmare a cererii adresate de !/ S.C. AVANGARDE CITY S.R.L.-prin reprezentant

domiciliul 2 municipiul
Bl v injudetul oSl smemneaiasse
sediul comuna
SAMUL sectorul ...................... cod postal ...
stada @ ... 1] S bl. .. sC. ... et v BPE s
telefon / fak-.......ccoocvvviieece e, EMAI ..o )
inregistratd lanr. 32457....din 17.06.2024...............ccoovoovivviiiieeeees e .
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ............ ILFOV e
orasul BRAGADIRU.......ccoovvrirernn satul-Tarla 17/2-Parcela 88/1 si Tarla 17/6-Parcela 88.............. sectorul ......
comuna
cod postal ........cccoovevvivinnns strada Safirului, Perlelor, Rubinului........ nr-.... bl......... e SCrviimen Bhem@P

sau identificat prin 3 NR. CAD. 129986, 136274, 108764 (nr. cad. vechi 461/2/2), 108763 (nr. cad. vechi 461/2/1), 107024 (nr. cad. vechi 2365) ;
................................ NR. CF.129986, 136274, 108764, 108763, 107024 ..........cccoovririrreriresesesseeesss s sesssess s
in temeiul reglementarilor Documentaliei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea

Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU NI 98/15.10.2015. ..ottt ,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
$i completarile ulterioare,

: SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Terenurile sunt situate in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G.
reactualizat cu documentatia proiect nr.U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafatd de
20.446 mp-din acte (19.871 mp-suprafatd masuratd) cu numar cadastral 129986, terenul in suprafata de 12.184 mp cu
numar cadastral 136274, terenul in suprafata de /9.275 mp cu numdr cadastral 108764 (nr. cad. vechi 461/2/2), terenul
in suprafatd de 6.425 mp cu numdr cadastral 108763 (nr. cad. vechi 461/2/1) si terenul in suprafatd de 70.000 mp cu
numdr cadastral 107024 (nr. cad. vechi 2365) sunt proprietatea lui S.C. Avangarde City S.R.L. conform extrase de CF
pentru informare nr. 252496,252497,252493,252494 si 252495 din 13.06.2024, eliberate de O.C.P.1L. Ilfov. Terenurile
pot fi afectate de conductele de aductiune apa industriala aflate in administrarea lui S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.;
pentru reglementarea zonei de protectie se va solicita avizul S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A. Terenul cu nr. cad.
136274 este situat adiacent de zonei de protectie a liniei electrice aeriene de medie tensiune existente (20 kV) aflati in
administrarea lui E-Distributie Muntenia S.A.; zona de protectie va fi stabilitd de detinatorii de utilitati conform aviz E-
Distributie Muntenia S.A. Imobilele nu figureaza in Lista monumentelor istorice aprobatd prin Ordinul Ministerului
Culturii nr. 2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : folosinta actuala: intravilan conform PUG oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.

98 din 15.10.2015;

1) Numele si prenumele solicitantului

2) Adresa iollclllnlulul

3) Date de i bilului-t silsau ii- conform cererii pomru emiterea Certificatului de urbanism
Document care contine date cu cam:m personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 679/20161"
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3. REGIMUL TEHNIC :1.-zona pentru locuire-UTR 24,25 conform P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015;

L1-subzona pentru locuire individuald cu regim de iniltime de pani la P+2E+M;
Utilizari admise: -Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu sau discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale:-Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese.dispensare,gradinite).-Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare:-
Spatii verzi amenajate;-Parcaje la sol;-Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100mp/unitate
locativa(bucatarii de vara, magazii, depozite si altele asemenea, garaje si piscine neacoperite).
-Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pe unitate locativa;- Se interzic locuinte ingiruite intr-o
suitd cu mai mult de 7 unitéti locative ;
P.O.T.maxim =35%:;

C.U.T.maxim = 1,4 ADC/mp teren;
Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisa); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din

aria construita;
-Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
-Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 meti.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
-Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria Il (drum de folosinta locala).
-Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

Stati ea autovehi r
-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
-Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati in interioru] lotului pentru

locuintele individuale.

Spatii libere si plantate
In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei. platforme va fi plantat. La fiecare 100 mp se va planta un

arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

Circulatii si accese-
-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta

parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m)

Echipare tehnico-edilitara
-Autorizarea executérii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. Pana

la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia Nationald Apele Romine se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apd si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de constructii fird racordare la retelele mentionate;
-In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apé si canalizare se aplica urmétoarele conditii:

-pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la 0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitdtilor gospodariei proprii;

-pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare;

-Toate cladirile vor fi dotate cu instalapi sanitare;
-Este interzisd scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), fara asigurarea evacurii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe

terase, pentru a se evita producerea ghetil pe zonele destinate circulatiet publice;
-Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Imprejmuiri
-Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si

posterioare vor fi opace i vor avea inaltimea de 2,00 metri:
-Materiale: lemn,piatra,fier forjat.caramida,gard viu. soclu poate fi din zidarie.piatra,caramida ,
-Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din

vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrdrile de brangsament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism §i autorizatii de construire separate.

--Aliniamentul imprejmuirii va r&spgcta aliniamentul propus prin P.U.G. . conform caruia imprejmuirea stradala va trebui sa respecte distanta de 6,50 m
P

din axul strazii (Str. Safirului Rubinului) conform profil stradal D-D prevazut in R.L.U. — cap. Reglementari cai de comunicatii .

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat ) pentru / intrucat:

INITIEREA, ELABORAREA, AVIZAREA $| APROBAREA DOCUMENTATIEI PUZ IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE APROBAT CONFORM ART.
32, ALIN.1, LIT.C DIN LEGEA 35012001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISMUL IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE PENTRU ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, SERVICII SI ECHIPAMENTE SPECIFICE ZONEI REZIDENTIALE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR $I ASIGURAREA UTILITATILOR

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare 7y

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

-Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

- Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa
elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii publicului.

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

In aplicarea Direclivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Direcliva Consiliului 97/11/CE g prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/38/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justilie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel
86/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacta autorilatea teriloriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i 4 decid3, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in

lista proiectslor supuse evaludrii impactului asupra mediului
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea Cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii

luerarilor de constructii la autoritalea administraliei publice competente.
In vederea salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consullarii publice, centralizarii opiunilor publicului si

formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice
In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritalea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii inijjale a investifiel si stabiliril necesitalii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului

In situalia in care autoritatea competenta peniru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica aces! fapt autoritafii administrajiei publice competente cu privire |a mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii




In situalja in care, dupa emilerea certificalului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor inveslitiei asupra mediului solicitantul renunia la intenlia de realizare a investiljel are obligatia de
a nofifica aces! fapt autorilali administraljei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata) ;

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):
X D.TAC. XD.T.OE. OD.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitétile urbane gi infrastructura { copie ):

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri

X canalizare [ telefonizare X Aviz S.C.Electrocentrale Bucuresti S.A. ;
X alimentare cu energie electrica X salubritate

[ alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize gi acorduri privind:

X securitatea la incendiu O protectia civila X sanatatea populatjei

d.3). avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
X Avizul arhitectului sef al Consiliului Judetean X Hotarérea Consiliului Local pentru aprobare X Aviz de oportunitate aprobat de Primar.............
lfov si Regulamentul Local de Urbanism ;........... documentatie PUZ &.........coven..

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ) : Od......co.oovveeiivriieiinn,

X Numér postal si denumire strada ; X Caloulul coeficientului de izolare termica G; X X Studiul geotehnic verificat Af;
X Proces-Verbal actualizat de pichetare a Verificarea documentatiei la cerintele conform Legii X Studiu circulatii
terenului, semnat si stampilat de topometru nr.10/1995 ; X Deviz general ; Dovada OAR ; X Studiu de insorire;
autorizat cu trama strazii conform PUG © X Plan X Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
de situatie intocmit e ridicare topo avizat de OCP alternative de eficientd energeticé ridicata conform
lifov - : art.6 din legea nr.372/2005 ;

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe ( copie ). X chitanta pentru plata contravalorii taxei de emitere autorizatie de construire;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a Autorizatiei de Construire, in
functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de autorizare care fac obiectul autorizdrii, se pot solicita

suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din D.T.A.C.

Primar, Secretar general / secretar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA
(Conducatorul autoritalii administrafiei publice emitents =), (numele, prenumele si
semnaéfura)

(Functia, numele, prenumele si
serppatura)

Arhitect )
GEORGE AL I COSTACHE

(numele,
sem

INTOCMIT,
inspector,

FLORENTINA AURELIA VOIi

Achitat taxa de : 687,00 lei conform O.P. nr. 2107 din 17.06.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la datade ............cccooovvvveieninnnn,
.Document care contine date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016!"
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade.....coveiiiiccinininnnes o1 E=H 28 - Ho LT ——————

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si

% e G 5 g ; . SRk semnatura)
Conducatorul autoritétii administrafiei publice emitente ***),
(Functia, numele, prenumele si
semndatura)
L.S.
Arhitect - sef ****)
(numele, prenumele si
semnatura)

Data prelungirii valabilitatii : ..........cooveriiiii e

Achitattaxade : .....ccccocovviiviiininnne lei, conform Chitantei nr. ..o AiN e, .

Transmis solicitantului ladatade ... direct / prin pogta.

*** Se completeaza, dupa caz : - presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucureghi
- primarul sectorufui ___ al municipiului Bucuregti

I Se completeaza, dupa caz : - Consilului judetean
- Priméria Municipiului Bucuresti
- Primaria Sectorului ___ al Municipiului Bucuresti

- Priméria Municipiului - primar
. qu?r " Or. 3§“’”-‘_ *** Se va semna, dupd caz, de céfre arhitectul sef sau « pentru arhitectul sef » de catre
- Priméria Comunei persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului

precizandu-se functia si titlul profesional.

**) Scopul emiterii certificatelui de urbanism conform precizarii solicitantului, formufata in
cerere.
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TELLURIS PROIECT S.R.L. o
Sir. Schitului nr. 14, sector 3, Bucuresti - CUL RO24772920 - J40 /19675/2008 AVANGARDE CITY S.R.L. 12.08U/2022
telefon: |
Titlu proiect:
F
T —
g FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA DE
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1:5.000 CIRCULATIILOR §1 ASIGURAREA UTILITATILOR .-
Taria 1712, 17/6, Parcele 88/1, 88 - Nr. Cad 123986, 136274,
108764, 108763, 107024, orag BRAGADIRU, Judetul ILFOV
SEF PROIECT | um _ Data: THlu plongy; "
PROIECTAT . ‘ PLAN DE INCADRARE IN ZONA | ™% ™
ot — — IUNIE 2024 1




MEMORIU JUSTIFICATIYV

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Beneficiari/proprietari: AVANGARDE CITY S.R.L.
Proiectant urbanism: TELLURIS PROIECT S.R.L.
Data elaborarii documentatiei: IULIE 2024

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca tema obtinerea RAPORTULUI PRELIMINAR DE
INFORMARE in vederea realizarii unui Plan Urbanistic Zonal pentru construirea unui
ANSAMBLU LOCUINTE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, SERVICII S| ECHIPAMENTE
SPECIFICE LOCUIRII, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRI, CU AMENAJAREA
CIRCULATIILOR SI ASIGURAREA UTILITATILOR, situat in orasul Bragadiru, Tarlaua 17/2 —
Parcela 88/1 si Tarlaua 17/6, Parcela 88 — Nr. Cadastrale 129986, 136274, 108764, 108763,
107024, judetul lifov.

2. INCADRARE iN ZONA

Terenul studiat se afla in zona de Nord-Vest a orasului Bragadiru, aproape de limita
administrativa comuna cu Municipiul Bucuresti si la Nord de Soseaua Alexandriei. Terenurile
studiate sunt situate in INTRAVILANUL orasului Bragadiru, Tarlaua 17/2 — Parcela 88/1 si
Tarlaua 17/6, Parcela 88 — Nr. Cadastrale 129986, 136274, 108764, 108763, 107024 si au o
suprafata totala de 67.756 mp conform masuratorilor cadastrale, dupa cum urmeaza:

> Nr. Cadastral 129986 — CF 129986 UAT Bragadiru, situat in Tarlaua 17/2,
Parcela 88/1, orasul Bragadiru, este proprietatea AVANGARDE CITY S.R.L.
conform Contract de Vanzare - Cumparare nr.1870 din 01.04.2021 emis de BIN
Marius Amzulescu.

> Nr. Cadastral 136274 — CF 136274 UAT Bragadiru, situat in Tarlaua 17/6,
Parcela 88, LOT 3, orasul Bragadiru, este proprietatea AVANGARDE CITY
S.R.L. conform Act de Dezmembrare nr.4968 din 27.09.2022 emis de BIN Marius
Amzulescu.

> Nr. Cadastral 108764 — CF 108764 UAT Bragadiru, situat in Tarlaua 17/6,
Parcela 88, orasul Bragadiru, este proprietatea AVANGARDE CITY S.R.L.
conform Contract de Vanzare - Cumparare nr.2201 din 15.04.2021 emis de BIN
Marius Amzulescu.

> Nr. Cadastral 108763 — CF 108763 UAT Bragadiru, situat in Tarlaua 17/6,
Parcela 88, orasul Bragadiru, este proprietatea AVANGARDE CITY S.R.L.
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conform Contract de Vanzare - Cumparare nr.2200 din 15.04.2021 emis de BIN
Marius Amzulescu.

> Nr. Cadastral 107024 — CF 107024 UAT Bragadiru, situat in Tarlaua 17/6,
Parcela 88, orasul Bragadiru, este proprietatea AVANGARDE CITY S.R.L.
conform Contract de Vanzare - Cumparare nr.2200 din 15.04.2021 emis de BIN
Marius Amzulescu.

3. SITUATIE EXISTENTA

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat din orasul Bragadiru, Tarlaua 17/2,
Parcela 88/1 — Nr. Cadastral 129986, judetul Ilfov, suprafata de 20.446mp conform actelor de
proprietate, respectiv 19.871mp conform masuratorilor cadastrale, are urmatoarele vecinatati:

> laNORD lungime 163,59m: str. Rubinului — De 17/88/1 — Domeniu public;
Yy laVEST lungime 121,14m: Nr.Cad. 129316 ;

y laSuD lungime 163,57m: str. Perlelor — De 17/88/10 — Nr. Cad. 126492 —
Domeniu public;
>y laEST lungime 120,83m: Nr.Cad. 121681, 117130, —

proprietati private.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat din orasul Bragadiru, Tarlaua 17/6,
Parcela 88, LOT 3 — Nr. Cadastral 136274, judetul llfov, suprafata de 12.184mp conform
masuratorilor cadastrale, are urmatoarele vecinatat;:

> laNORD lungime 47,83m: str. Perlelor — De 17/88/10 — Nr. Cad. 126492 -
Domeniu public;

y laVEST lungime 254,83m: Nr.Cad. 136272, 136722, 136723, 136724,
136729, 136728, 136727, 136751, 136750 — proprietati private ;

Yy laSuD lungime 47,11m: str. Safirului — De 83 — Nr. Cad.123543 — Domeniu
public;
y laEST lungime 261,86m: Nr.Cad. 108764 — proprietate privata.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat din orasul Bragadiru, Tarlaua 17/6,
Parcela 88 — Nr. Cadastral 108764, judetul llIfov, suprafata de 19.275mp conform actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale, are urmatoarele vecinatati:

> 1aNORD lungime 72,56m: str. Perlelor — De 17/88/10 — Nr. Cad. 126492 -
Domeniu public;
Yy laVEST lungime 261,86m: Nr.Cad. 136274 — proprietate privata;

Yy laSuD lungime 72,56m: str. Safirului — De 83 — Nr. Cad.123543 — Domeniu
public;
y laEST lungime 272,71m: Nr.Cad. 108763 — proprietate privata.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat din orasul Bragadiru, Tarlaua 17/6,
Parcela 88, LOT 2/1 — Nr. Cadastral 108763, judetul llfov, suprafatd de 6.425mp conform
actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale, are urmatoarele vecinataj:

> 1aNORD lungime 23,55m: str. Perlelor — De 17/88/10 — Nr. Cad. 126492 -
Domeniu public;
Yy laVEST lungime 272,71m: Nr.Cad. 108764 — proprietate privata;
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y laSuD lungime 23,55m: str. Safirului — De 83 — Nr. Cad.123543 — Domeniu
public;
> laEST lungime 276,23m: Nr.Cad. 107024 — proprietate privata.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat din orasul Bragadiru, Tarlaua 17/6,
Parcela 88 — Nr. Cadastral 107024, judetul llIfov, suprafata de 10.000mp conform actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale, are urmatoarele vecinatati:

> 1aNORD lungime 36,06m: str. Perlelor — De 17/88/10 — Nr. Cad. 126492 -
Domeniu public;
Yy laVEST lungime 276,23m: Nr.Cad. 108763 — proprietate privata;

Yy laSuD lungime 36,07m: str. Safirului — De 83 — Nr. Cad.123543 — Domeniu
public;

) laEST lungime 281,62m: Galie Stefana, Nr. Cad.114588, Teren Primarie
Sector 5.

La data intocmirii prezentei documentatii terenurile situate in orasul Bragadiru, Tarlaua
17/2 — Parcela 88/1 si Tarlaua 17/6, Parcela 88 — Nr. Cadastrale 129986, 136274, 108764,
108763, 107024, judetul lifov, sunt libere de constructii.

Regim juridic:

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu
documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr.98 din 15.10.2015

Regim economic:

Categoria de folosinta a terenurilor studiate este: arabil

Regim tehnic:

Terenul este situat in UTR 24 — Zona de locuinte dezvoltatd pe un parcelar de
provenienta agrara.

Subzona functionala L1 — Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M niveluri

4. PROPUNERE

Prin prezenta documentatie se solicita eliberarea RAPORTULUI PRELIMINAR DE
INFORMARE de catre Primaria Orasului Bragadiru in vederea realizarii unui Plan Urbanistic
Zonal pentru pentru construirea unui ANSAMBLU LOCUINTE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+3E+4R, SERVICII SI ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRIl, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRIl, CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR $I ASIGURAREA
UTILITATILOR, situat in orasul Bragadiru, Tarlaua 17/2 — Parcela 88/1 si Tarlaua 17/6,
Parcela 88 — Nr. Cadastrale 129986, 136274, 108764, 108763, 107024, judetul lifov.

Suprafata teren studiata = 67.756mp
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ORGANIZAREA INCINTEI

Ansamblul rezidential este organizat din doua zone care vor avea accesele principale
din strada Perlelor (De 17/88/10), strada Rubinului (De 17/88/1) si strada Safirului (De 83).

Subzona de Sud este situata intre str. Perlelor (De 17/88/10) si str. Safirului (De 83)
pentru care se vor ceda suprafete de teren in vederea supralargirii acestora. Se propun trei
circulatii de incinta (una mediana si doua perimetrale stdnga - dreapta) care vor face legatura
intre cele doua strazi.

In aceasta subzona se propune un ansamblu de locuinte colective cu realizarea a doud
locuri de joaca, a unui teren de sport multifunctional, a unui centru educational (parter si etaj 1)
si a unui centru medical (parter si etaj 1), precum si a unor spatii destinate functiunilor
complementare locuirii - comert-servicii (parter).

Subzona de Nord este situata intre str.Rubinului (De 17/88/1) si str. Perlelor (De
17/88/10) pentru care se vor ceda suprafete de teren in vederea supralargirii acestora. Se
propun trei circulatii de incinta (una mediana si doua perimetrale stanga - dreapta) care vor
face legatura intre cele doua strazi.

In aceastd subzon& se propune un ansamblu de locuinte colective cu realizarea unor
spatii destinate functiunilor complementare locuirii - comert-servicii (parter).

Zonele vor avea spatii aferente circulatiei carosabile (incluzadnd locuri de parcare),
pietonale si spatii verzi amenajate.

Spatile verzi la sol din incintd vor reprezenta minimum 30% din suprafata terenului
studiat.

REGLEMENTARI PROPUSE

Conceptul preia reglementarile pentru circulatiile publice existente din Reactualizare
PUG Bragadiru aprobat cu Hotararea nr. 98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru si
propune modificarea reglementarilor pentru terenurile studiate n:

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE iNAL]’IME PANA LA
D+P+3E+4R

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1,68 ACD/mp teren

H maxim = 18m

Utilizari admise:
- locuinte colective cu regim de inaltime D+P+3E+4R;
- constructii aferente echiparii tehnico — edilitare;
- servicii si echipamente specific zonei rezidentiale (centru educational, centru medical
etc.)’;
- functiuni complementare locuirii: comert - servicii?;

!'Se vor realiza la nivelul parterului si etajului 1
2 Se vor realiza la nivelul parterului
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parcare, garaje semi-ingropate, subterane;
spatii verzi amenajate;
spatii pentru sport si recreere.

Retragerea constructiilor:

CIRCULATII

constructiile vor fi retrase fatd de alinieamentul propus la strazile Safirului, Perlelor si
Rubinului la minim 10,0m;

constructiile vor fi retrase fata de limitele laterale la jumatate din inaltimea la cornisa dar
nu mai putin de 15,0m.

Strazile existente str. Safirului — str. Perlelor — str. Rubinului, care conform PUG

Bragadiru sunt reglementate ca strazi de categoria a lll-a (colectoare) au un profil reglementat
de 13,00m dupa cum urmeaza:

0 banda pe sens de 3,50m, spatii verzi aferente circulatiilor (plantatie de aliniament) de
1,00m pe ambele sensuri si trotuare de 2,00 m pe ambele sensuri, echipate cu casete
pentru retele edilitare.
Circulatiile propuse in incinta au rol de deservire locala si au profile dupa cum urmeaza:
pentru zona de Nord:

o circulatia mediana va avea un profil 11,00m: carosabil 6,00m (2 benzi), spatii

verzi aferente circulatiei 1,00m si trotuare de 1,50m amplasate stdnga-dreapta.
circulatiile perimetrale vor avea un profil 14,00m: carosabil 6,00m (2 benzi),
locuri de parcare (la 90°) de 5,00m bordate de spatii verzi 0,50m, spatii verzi
aferente circulatiei 1,00m, trotuare de 1,50m amplasate pe o parte a drumului.
Circulatia care dubleaza strada Perlelor (De 17/88/10) si strada Rubinului (De
17/88/1) va avea un carosabil de 4,00m (sens unic - 1 banda), locuri de parcare
(la 459), trotuar de 1,50m pe partea cu constructiile propuse.

pentru zona de Sud:
o circulatia mediana va avea un profil 19,00m (in zona locurilor de parcare):

carosabil 6,00m (2 benzi), locuri de parcare (la 90°) de 5,00m si trotuare de
1,50m amplasate stanga-dreapta.

circulatiile perimetrale vor avea un profil 14,00m: carosabil 6,00m (2 benzi),
locuri de parcare (la 90°) de 5,00m bordate de spatii verzi 0,50m, spatii verzi
aferente circulatiei 1,00m, trotuare de 1,50m amplasate pe o parte a drumului.
Circulatia care dubleaza strada Perlelor (De 17/88/10) si strada Safirului (De 83)
va avea un carosabil de 4,00m (sens unic - 1 banda), locuri de parcare (la 45°),
trotuar de 1,50m pe partea cu constructiile propuse.
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ECHIPAREA EDILITARA

Cladirile propuse vor fi racordate la retele edilitare existente in zona ansamblului in care
se integreaza dupa cum urmeaza:

- Alimentarea cu apa se va realiza cu racordare la retelele publice de pe strazile publice
din zona PUZ.

- Apele uzate menajere vor fi colectate printr-un sistem local si evacuate in reteaua
publica de canalizare existenta pe strazile publice din zona PUZ.

- Apele puviale vor fi colectate si dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din
zona PUZ. Apele puviale colectate de pe suprafata carosabila (incluzand si locurile de
parcare) vor fi colectate prin rigole si dirijate catre un separator de hidrocarburi, de unde
vor fi dirijate catre un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea si udarea
spatiilor verzi din zona PUZ.

PARCAREA S| GARAREA

Parcarea se va realiza in interiorul terenului studiat cu respectarea normativelor si
reglementarilor in vigoare la nivelul solului si demisolului.

Normarea locurilor de parcare se va face conform prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG Bragadiru cu privire la asigurarea locurilor de parcare, cu reglementari
specifice pentru fiecare subzona functionala.

TELLURIS PROIECT S.R.L.
Intocmit,
Urb.
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Tarlaua 17/2, 17/6 - Parcele 88/1, 88, Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV
Nr. Cadastrale - 129986, 136274, 108764, 108763, 107024

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR $SI ASIGURAREA UTILITATILOR

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

TRUP 1

Orasul MAGURELE
Iudetu] ILFOV

Comuna CORNETL
dudetul ILFOV

TRUP 2

Orusul MAGLRETE
Judetul ILFOV

LEGENDA:

m TEREN CARE A GENERAT PUZ-ul:
Orasul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 17/2, Parcela 88/1
Tarlaua 17/6, Parcela 88
Nr. Cadastral 129986 - CF 129986 Bragadiru
Nr. Cadastral 136274 - CF 136274 Bragadiru

iNCApRARE iN ZONA

;{ ; Vi )
f N
MUNICIPIUL
BUCURESTI.
SECTOR 5

Nr. Cadastral 108764 - CF 108764 Bragadiru
: TELLURIS PROIECT S.R.L. Beneficiar: .
Nr. Cadastral 108763 - CF 108763 Bragadiru proiest Beneficiar: Project nr.
. g EJIURIS Str. Schitului nr.14, sector 3, Bucuresti - C.U.l. RO24772920 - J40 /19675/2008 AVANGARDE CITY S.R.L. 12.08U/2022
Nr. Cadastral 107024 - CF 107024 Bragadiru telefon:
“ Titlu proiect:
Suprafata teren = 67.756mp _ENSWBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, |NF(;:|:II\::REA
. Scara: SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII, e
Beneficiar: B B i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA Sl
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | O T B, 12z, | Pl
AVANGARDE CITY S.R.L. 861 108764, 108763, 107024, orag BR-AGrI.-\DIaRl'J,judet,I'JI ILFOV —_—
o SEF PROIECT urb. Titlu plansa:
PROEECTAT | v e iNCADRARE iN ZONA e
e — IULIE 2024 1




ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R,

SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, 5

CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR $1 ASIGURAREA UTILITATILOR

Tarlaua 17/2, 17/6 - Parcele 88/1, 88, Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV
Nr. Cadastrale - 129986, 136274, 108764, 108763, 107024

iNCADRARE iN PUG BRAGADIRU

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

MUNICIPIUL
BUCURESTI
SECTOR 5

LEGENDA:

K227 TEREN CARE A GENERAT PUZ-ul:
Orasul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 17/2, Parcela 88/1
Tarlaua 17/6, Parcela 88
Nr. Cadastral 129986 - CF 129986 Bragadiru
Nr. Cadastral 136274 - CF 136274 Bragadiru
Nr. Cadastral 108764 - CF 108764 Bragadiru
Nr. Cadastral 108763 - CF 108763 Bragadiru
Nr. Cadastral 107024 - CF 107024 Bragadiru
Suprafata teren = 67.756mp
Beneficiar:
AVANGARDE CITY S.R.L.

Terenul a fost incadrat in Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu
Hotararea nr. 98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru in:

UTR 24 - Zona de locuinte dezvoltata pe un parcelar de provenienta agrara
L1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE

PANA LA P+2E+M
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 1,4 ACD/mp teren

H maxim = 10,00m la cornisa

__ TELLURIS PROIECT S.R.L. oot o
ENJURIG S Scriti 4, sector3, Bucuresti- CUL RO24772920 - 40 11967572008 AVANGARDE CITY S.R.L. 12.08U/2022
telefon:
Titlu proiect: Faza
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, INFORMAREA
SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRI], INFORMAREA
NUME . . Scara: FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA coNS USTITAREA
i CIRCULATIILOR S| ASIGURAREA UTILITATILOR
SEMNATURA 1:5.000 Tarla 17/2, 1716, Parcele 88/1, 88 - Nr. Cad.129986, 136274, PUBLICULUI
108764, 108763, 107024, oras BRAGADIRU, judetul ILFOV —_—
urb. Titlu plansa:
o Data: N N Plansa nr.
- UL S04 INCADRARE iN PUG BRAGADIRU| "5
urb.




ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR $I ASIGURAREA UTILITATILOR

Tarlaua 17/2, 17/6 - Parcele 88/1, 88, Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

Nr. Cadastrale - 129986, 136274, 108764, 108763, 107024

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

CONCEPT PROPUS - ZONIFICARE FUNCTIONALA

77 .///r/

555555

MUNICIPIUL
BUCURESTI
SECTOR 5

ORASUL
BRAGADIRU

555555

LEGENDA:

[T ] TEREN CARE A GENERAT PUZ-ul:
Orasul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 17/2, Parcela 88/1
Tarlaua 17/6, Parcela 88
Nr. Cadastral 129986 - CF 129986 Bragadiru
Nr. Cadastral 136274 - CF 136274 Bragadiru
Nr. Cadastral 108764 - CF 108764 Bragadiru
Nr. Cadastral 108763 - CF 108763 Bragadiru
Nr. Cadastral 107024 - CF 107024 Bragadiru
Suprafata teren = 67.756mp
Beneficiar:
AVANGARDE CITY S.R.L.

mmmm== | [MITA UAT

222222

PROPUNERE:

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R,
SERVICII S$1 ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII,

CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR

$1 ASIGURAREA UTILITATILOR

PROPUNERE DE REGLEMENTARE URBANISTICA:

Lc| SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA

CU REGIM DE iNALTIME MAXIM D+P+3E+4R
CU SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1,68 ACD/mp teren

H maxim = 18m la cornisa (D+P+3E+4R)

111111

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

[ ] LOCUINTE INDIVIDUALE
[ ] LOCUINTE COLECTIVE

[ circuLATH

ELEMENTE DE REGULAMENT:

ALINIAMENT REGLEMENTAT CONFORM PUG BRAGADIRU
we= == == RETRAGERI MINIME

PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT D-D
conform PUG Bragadiru - strazi categ.a lll-a (colectoare)
str.RUBINULUI - str. PERLELOR - str. SAFIRULUI

scara 1:200
s
ALINIAMENT ><|I,4_J ALINIAMENT
PROPUS <|9 PROPUS
Iﬁ
o |l ol %
aseta retel aseta retel
0 A GO P10

13.00

telefon:

Beneficiar:

TELLURIS PROIECT S.R.L.
E Uliilg Str. Schitului nr.14, sector 3, Bucuresti - C.U.I. RO24772920 - J40 /19675/2008 AVANGARDE CITY S.R.L.

Proiect nr.

12.08U/2022

Titlu proiect: Faza
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, INFORMAREA
SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRI, INFORMAREA
NUME 5 5 Scara: FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA CONSU%TAREA
SPECIFICATIE . CIRCULATIILOR S| ASIGURAREA UTILITATILOR
T SEMNATURA 1:1.000 Tarla 1712, 1716, Parcele 88/1, 88 - Nr. Cad.120986, 136274, PUBLICULUI
108764, 108763, 107024, oras BRAGADIRU, judetul ILFOV -
SEF PROIECT urb. Data: Titlu plansa: o
. ansa nr.
PROIECTAT urb, IULIE 2024 CONCEPT PROPUS . i
DESENAT urb. ZONIFICARE FUNCTIONALA




ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R, SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR $I ASIGURAREA UTILITATILOR

Tarlaua 17/2, 17/6 - Parcele 88/1, 88, Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV
Nr. Cadastrale - 129986, 136274, 108764, 108763, 107024

CONCEPT PROPUS - POSIBILITATE DE MOBILARE
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PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT D-D
conform PUG Bragadiru - strazi categ.a lll-a (colectoare)
str.RUBINULUI - str. PERLELOR - str. SAFIRULUI
scara 1:200
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LEGENDA:
[T ] TEREN CARE A GENERAT PUZ-ul:

M U N I CI P I U L Orasul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 17/2, Parcela 88/1
BUCURESTI Tarlaua 17/6, Parcela 88
’ Nr. Cadastral 129986 - CF 129986 Bragadiru

SECTOR S5

Nr. Cadastral 136274 - CF 136274 Bragadiru
Nr. Cadastral 108764 - CF 108764 Bragadiru
Nr. Cadastral 108763 - CF 108763 Bragadiru
ssssss Nr. Cadastral 107024 - CF 107024 Bragadiru
Suprafata teren = 67.756mp

Beneficiar:

AVANGARDE CITY S.R.L.

mmmm== | [MITA UAT

PROPUNERE:

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R,
222222 SERVICII S$1 ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII,

CU AMENAJAREA CIRCULATIILOR

$1 ASIGURAREA UTILITATILOR

PROPUNERE DE REGLEMENTARE URBANISTICA:
555555 Lc

SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA

CU REGIM DE iNALTIME MAXIM D+P+3E+4R
CU SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1,68 ACD/mp teren

H maxim = 18m la cornisa (D+P+3E+4R)

ELEMENTE DE REGULAMENT:

ALINIAMENT REGLEMENTAT CONFORM PUG BRAGADIRU
w== mm= == RETRAGERI MINIME

ORASUL

POSIBILITATE DE MOBILARE URBANA -
CARACTER ORIENTATIV:

LOCUINTE COLECTIVE
LOCUINTE COLECTIVE AVAND:

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII (COMERT-SERVICII) (PARTER)
CENTRU EDUCATIONAL (PARTER + ETAJ 1)
CENTRU MEDICAL (PARTER + ETAJ 1)

CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE

ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

SPATII VERZI LA SOL
ALEI SPATII VERZI

LOC DE JOACA

(Il i

TEREN SPORT
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project TELLU RIS PROIECT SRL Beneficiar: Proiect nr.
ENIURIS Str. Schitului nr.14, sector 3, Bucuresti - C.U.l. RO24772920 - J40 /19675/2008 AVANGARDE CITY S.R.L. 12.08U/2022
- telefon:
Titlu proiect: Faza
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4R,
SERVICII S| ECHIPAMENTE SPECIFICE LOCUIRII, INFORMAREA
NUME B B Scara: FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII, CU AMENAJAREA cONS US_LITAREA
SPECIFICATIE . CIRCULATIILOR $I ASIGURAREA UTILITATILOR
T SEMNATURA 1:1.000 Faria 1713, 1716, Parcele 8611 88 - Nr. Cad.120986, 136274, PUBLICULUI
108764, 108763, 107024, oras BRAGADIRU, judetul ILFOV I
SEF PROIECT urb. Titlu plansa:
- Data: Plansa nr.
PROIECTAT urb. IULIE 2024 CONCEPT PROPUS 4
DESENAT urb. POSIBILITATE DE MOBILARE




